HYPOTHEKENSTRATEGIE 2012:

Zinsen bleiben
auf historischem
Tiefpunkt

Auch 2012 dirften die Zinsen auf Tiefstwerten verharren. Jetzt Libor-

und Fest-Hypotheken prifen.

eit mehr als drei Jahren sind die Zinsen am Sinken und ha-

ben in diesen Tagen ihren historischen Tiefpunkt erreicht. Die

Liborsatze fiir kurzfristige Geldmarkthypotheken liegen bei

den Laufzeiten bis 3 Monate bei Null Prozent. Die Festzinsen
bis 5 Jahre sind bei der Refinanzierung unter 0,5% erhdltlich, was be-
deutet, dass beispielsweise eine 3-jahrige Festzinshypothek fiir den
Kunden unter 1% erhéltlich ist. Auch eine 5-jdhrige Laufzeit mit ca.
1.25% préasentiert sich fiir den Hypothekenkunden auf einem Allzeit-
tief. Langere Laufzeiten sind ebenfalls dusserst attraktiv. So kostete
eine 10-jahrige Fest- zinshypothek mit Stichdatum 20.1.2012 gerade
mal noch 1.9%. Was fiir herrliche Zinszeiten!

Herrlich jedoch nur bei den Hypothekar- zinsen. Des einen Freud
ist des anderen Leid: So werden Anlagegeschafte wie Sparkonti,
Kassen- obligationen und auch Anleihensobligationen nur noch mit
tiefsten Zinsen angeboten. Auch die Pensionskassen leiden massiv
ab dieser Situation. Das Geld, das Arbeit-
nehmer und Arbeitgeber in die Pensions-
kassen einzahlen, wird nur noch marginal
verzinst. Der Bundesrat hat den Mindest-
zinssatz Ende 2011 auf 1,5% gesenkt. Die
Hohe der zukiinftigen Altersrenten hangt
wohl nicht nur von der Verzinsung ab. Doch stellen Zins und Zin-
seszins iber die Zeitachse einen wichtigen Bestandteil der spa-
teren Rente dar.

Viele bezahlen zu hohen Preis

Wer seit Ende 2008 bei seiner Hypothek auf Libor setzte, darf heute
einen Durchschnittszinssatz von rund 1.25% berechnen. Wer jedoch
Ende 2008 eine dreijahrige Festzinshypothek abgeschlossen hatte,
muss riickblickend einen Zins von 2.5% einkalkulieren. Aufgrund des
damaligen Entscheides, eine kurze Laufzeit zu wéhlen, kommt die-
ser Hypothekarnehmer nun aber in eine dusserst interessante Phase
der Erneuerungsfinanzierung. Wer jedoch im 2008 und auch spater
noch, auf breites Anraten der Banken, auf langere Festzinsabschliisse
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setzte, der bezahlt jetzt iber Jahre hinweg einen sehr hohen Preis. So
sind viele Abschliisse mit Laufzeiten auf 2015 bis 2018 erkennbar, de-
ren Zinsen bei 3.5% bis 4.5% liegen. Diese Hypotheken liegen schwer
auf und belasten das Haushaltsbudget entsprechend. Immer wieder
lagen die Banken mit ihren Prognosen der letzten Jahre falsch. Auch
wahrend der Finanzkrise wurde unter dem Aspekt bald steigender
Zinsen auf langfristige Abschliisse tendiert. So wurden x-Tausende
von Kunden zu einem voreiligen Festzinsabschluss mit mittleren und
langen Laufzeiten motiviert.

Kurze Laufzeiten am giinstigsten

Die Zinsen sinken weiter oder werden bis auf weiteres nicht mehr stei-
gen. Die Schweizerische Nationalbank halt an ihrer geldpolitischen
Lagebeurteilung fest und wird die Zinsen
aufgrund der geringen Inflationsraten auch

setzen, um den Schweizer Franken ein wenig
zu schwdchen. Die Wirtschaft erhdlt von der
Kon- junkturforschungsstelle (KOF) fiir die
ndchsten Monate ein deutlich pessimistischeres Bild. Die Schulden-
krise in Europa trdgt ebenfalls ihren massgeblichen Teil dazu bei. Die
Abklassierung der Ratings von Banken und Staaten fiihrt in Europa zu
einem Druck auf den Euro, was ein erneutes Erstarken fiir den Fran-
ken bedeuten wird. Die Strategie 2012 soll deshalb im Grundsatz auf
dem Standpunkt gleichbleibender Zinsen im Liborbereich vollzogen
werden. Wer seine Hypotheken unter der Annahme stabiler, tiefer Zin-
sen strukturiert, wird tUber den kiirzeren und mittleren Zeithorizont
besser fahren. Wer Budgetkontrolle wiinscht, kann seine Hypothek
auf dem heutigen Niveau auf eine Laufzeit von 5 bis 7 Jahren fest
abschliessen. Denn all diese Abschliisse kénnen heute unter 1.5% ge-
tatigt werden. Der stabilitdtssuchende Wohneigentumsbesitzer oder
Renditeanleger kann sich mit einer 10-jahrigen Hypothek unter 2%
eine ausgezeichnete Ausgangslage fir langfristig tiefe Kosten oder
eine gute Anlageverzinsung schaffen.

tief halten. Sie muss dabei alle Mittel ein- ~
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