Am 23.09.2011 hat der Bundesrat die vom eidgenossischen Parlament beschlossene Teilrevision des Immobiliarsachenrechts auf
den 01.01.2012 in Kraft gesetzt. Auf diesen Zeitpunkt trat auch die total revidierte Grundbuchverordnung sowie die neue Verord-
nung Uber die elektronische offentliche Beurkundung in Kraft.
Die Revision des Immobiliarsachenrechts umfasst aber auch die vereinfachte Abanderbarkeit von Miteigentimerreglementen, die
zwingende Eintragung von Anmerkungen und insbesondere einen massiven Ausbau des Schutzes der Bauhandwerker.

In der Schweiz sind ungefahr 2,5 Millio-
nen Schuldbriefe zur Sicherstellung von
Hypothekarforderungen in der Hohe von
rund CHF 700 Milliarden im Umlauf. Bis
heute miissen samtliche Schuldbriefe als
Wertpapier, sei es als Namen- oder als
Inhaberschuldbrief, ausgestellt werden.
Entsprechend hoch sind die taglichen Ko-
sten firdie Aufbewahrungund den Trans-
fer der Schuldbriefe zwischen Banken,
Notaren, Grundbuchamtern sowie Grund-
eigentiimern.

Seit dem 01.01.2012 stellt das Gesetz
mit dem Register-Schuldbrief eine neue
SchuldbriefartzurVerfiigung. Dieserwird
nicht mehr als Wertpapier verbrieft, son-
dern nur noch im Grundbuch eingetra-
gen. Das Pfandrecht entsteht gleichzei-
tig mit dem Eintrag des Glaubigers im
Grundbuch. Entsprechend erfolgt auch
die Ubertragung des Register-Schuld-
briefsdurch Loschungdesbisherigen und
Eintragung des neuen Glaubigers. Da-
zu notwendig ist einzig eine schriftliche

Ubertragungserkldrung des bisherigen
Glaubigers. Abgesehen von den genann-
ten Unterschieden entspricht der Regi-
ster-Schuldbrief dem bisherigen Papier-
Schuldbrief und ist diesem gleichwertig.
Mit dem Register-Schuldbrief wurde ein
neues, effizientes und sicheres Mittel
zur Sicherstellung von Hypothekardarle-
hen geschaffen. Da kein Wertpapier mehr
ausgestellt werden muss, entfallen jeg-
liche Aufbewahrungs- und Transferko-
sten. Ausserdem wird das Verlustrisiko
eliminiert. Entsprechend besteht fiir den
Grundeigentimer beim Register-Schuld-
brief auch nicht die latente Gefahr eines
kostspieligen Kraftloserklarungsverfah-
rens, wie es zwingend bei verloren ge-
gangenen Papier-Schuldbriefen durch-
zufiihren ist.

Die Einflihrungdes Register-Schuldbriefs
hat keinen Einfluss auf die Glltigkeit der
bestehenden Papier-Schuldbriefe. Diese
sichern auch nach dem 01.01.2012 gdiltig
Hypotheken ab. Es konnen auch weiter-
hin Papier-Schuldbriefe errichtetwerden.
Aufgrund der Vorteile des neuen Regi-
ster-Schuldbriefs werden aber wohlviele
Grundeigentimer - und auch die Banken

- den Register-Schuldbrief bevorzugen.

Papier-Schuldbriefe kdnnen jederzeit in
Register-Schuldbriefe umgewandeltwer-
den und umgekehrt. Die Umwandlung
muss grundsatzlich durch eine Urkund-
sperson offentlich beurkundet werden.
Dies gilt nicht fir Papier-Schuldbriefe, die
vordem 01.01.2012 errichtet wurden. Die-
se konnenin einem vereinfachten Verfah-
ren umgewandelt werden. Dafiir braucht
es einzig eine schriftliche Erklarung des
Grundeigentimers und des berechtigten
Glaubigers sowie die Vorlage des beste-
henden Papier-Schuldbriefs. Dieser wird
beim Eintrag des Register-Pfandrechts
durch das Grundbuchamt vernichtet.

Fur die Grundeigentimer besteht jedoch
kein Grund, die Umwandlung von beste-
henden Papier-Schuldbriefen sofort vor-
zunehmen. Sinnvoller ist es - mitunter
auch aus Kostengriinden - mitdieser Um-
wandlung zuzuwarten, bis die bestehen-
den Schuldbriefe aufgrund einer anderen
Anpassung (z.B. Wechsel des Glaubigers
oder Erhéhung der Pfandsumme) ohne-
hin bearbeitet werden miissen. Auch die
Banken werden bis auf Weiteres mit ei-
ner Massenumwandlung aller bei ihnen
hinterlegten Papier-Schuldbriefe zuwar-
tenundihren Hypothekarkunden nureine
sukzessive Umwandlung beidernachsten
grundbuchlichen Bearbeitung empfehlen.

Die Grundeigentiimer missen somit im’

Moment keine Vorkehrungen treffen, sich
aber bewusst sein, dass ihnen mit dem
Register-Schuldbrief bei der Errichtung
und Abanderung von Schuldbriefen eine
neue, effiziente und sichere Pfandrechts-
art zur Verflgung steht.

Wenn Sie Fragen haben, stehen Ihnen
die Truvag-Fachleute gerne fir ein bera-
tendes Gesprach zur Verfligung.




